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Revisionsberittelsen avser den lagstadgade arsredovisningen pa sidorna
11-35 i detta dokument och dr en kopia av den revisionsberittelse som
avlamnades 2020-03-23. Vid denna tidpunkt fanns inte nagon slutlig
version av annan information upprattad varfor revisionsberéttelsen inte
innehéller ndgot avsnitt om annan information dn arsredovisningen.

“Med annan information avses finansiell eller icke finansiell information, utover de finansiella
rapporterna och revisors rapport avseende dessa, som finns i ett foretags drsrapport (drsredovisning)”.
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Kumla Fastigheters uppdrag

kan sammanfattas pa ett en-

kelt sdtt. Vi ska starka Kumla
kommun genom att erbjuda funktio-
nella och attraktiva lokaler for fore-
tag och offentlig verksamhet. Pa s
vis utvecklas Kumla och blir en annu
battre kommun att leva i.
Verkligheten dr betydligt mycket
mer komplicerad och férutsittnin-
garna andras snabbt. Vi dr en liten
organisation som gillar att jobba
flexibelt och proaktivt. Vi har linge
stravat efter att vara duktiga pa det
vi gor. Nu har vi gladjande fatt det
bekriftat.
Under 2019 genomforde Kumla Fastigheter sin forsta
NKI-undersokning (néjd kund-index). Bland alla sif-
fror var det tva saker som stack ut: att 98 procent av vara
kunder rekommenderar oss om de blir tillfragade av en
van och att vi ligger en bra bit 6ver medel om vi jaimfér oss
med vara branschkollegor i landet. Faktum 4r att vi plac-
erar oss bland den fjardedel av kommunala fastighetsbolag
som far hogst betyg fran sina hyresgister.
DET INSPIRERAR OSS att bli annu béttre. Vi ska fortsat-
ta att erbjuda lokaler som ger mervarden for hyresgaster-
na. Det ska bland annat ske genom att fortsatta med digi-
taliseringsarbetet i stort och i smatt. Exempelvis skapar en
digitaliserad underhallsplan en ¢kad kontroll och storre
effektivitet. Storre projekt kan med digital hjalp bade foljas
och styras pa ett béttre satt, for att ta ett annat exempel.
For Kumla Fastigheter var 2019 bédde utmanande och
glidjande. Vi har en relativt ldg vakansgrad, men under
aret fick vi besked fran bade Arbetsformedlingen och
PostNord att de limnar vara lokaler. Aven i Kvarntorps
industriomrade kommer vi férmodligen att fa hantera en
tom produktionslokal under 2020. Det ar trakigt, men
anda hanterbart. Kumla kommun utvecklas anda positivt
i det stora hela.
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Det ser vi inte minst i just Kvarn-
torp, dar vi under 2019 fardigstallde
en ny lastkaj fér SPD Logistik som
levererar gods for pappersindustrin.
Investeringen betyder att SPD Lo-
gistik kan hantera storre méngder
gods och samtidigt flytta transporter
motsvarande atta lastbilar om dagen
till jarnvag.
EN ANNAN GOD MILJONYHET
under 2019 var att Kumla Fastigheter
blev miljodiplomerade. Det lag myck-
etarbete bakom miljodiplomeringen,
men vi stannar inte dir. I bolagets
Gt My affarsplan, som stracker sig till och
Foto: Pavel Koubec  med 2023, 4r malet att bli miljocer-
tifierade. Aven det ska vi klara av, det dr jag 6vertygad om.
Bland flera andra positiva hdndelser - vi har fatt flera nya
och intressanta hyresgister - vill jag sdrskilt lyfta den nya
padelhallen som invigdes i augusti. Den har pa kort tid
blivit en ny samlingsplats i Kumla f6r spelare och motion-
drer i alla aldrar. Ja, jag har forstas ocksa testat padel. Lite
svart i borjan for mig med begrinsad erfarenhet av rack-
etsporter, men vildigt roligt!
Infoér 2020 har vi en hel del att jobba med. Tillsammans
med andra aktorer, inte minst kommunens naringslivs-
kontor, ska vi fortsdtta utveckla och stirka Kumlas utbud
av foretag och offentlig verksamhet. Den storsta utman-
ingen av alla 4r det tomma s& kallade Multek-huset sedan
Flextronics hyresavtal 16pt ut. Vi jobbar for att fastigheten,
bade kontors- och produktionsdel, far nya hyresgister.
Vi tittar parallellt pa andra alternativ — dir 4ven rivning
av delar eller hela fastigheten inte kan uteslutas — och var
ambition &r att kreera ett beslutsunderlag under aret.
Sist men absolut inte minst viktigt — i synnerhet inte i en
arsredovisning — vill jag notera att vi for 2019 redovisar
ett overskott i enlighet med véar prognos, trots en mins-
kad omslutning. Den positiva kidnslan tar vi med oss till
arbetsaret 2020.

Anne-Lie Carlos Jeansson
Vd Kumla Fastigheter



SOCIAL HALLBARHET

Social hallbarhet -

vi starker Kumla

Kumla Fastigheter utvecklar miljoer som stirker Kumla kommun.
I bestandet ingdr savil fastigheter anpassade for industri, kontor och
logistik som lokaler for offentlig service och fritid med flera. Kort sagt,
fungerande motesplatser dir mdnniskor lever, utvecklas och trivs.

Rivstart for nya padelhallen

Mikael Andersell

Den 1 augusti oppnade Kumlas och hela
Sydnarkes forsta padelhall, Papa Stadium.
Mannen bakom satsningen - Papa Padel
sjalv, Mikael Andersell - ar helt lyrisk
efter de forsta manaderna.

- Belaggningen ar battre an forvantat och
mixen ar otrolig. Vi har spelare fran 10 till
80 ar och 70 procent ar helt nya spelare
fran Kumla med omnejd.

Padelhallen, i korsningen Radiogatan och Mastgatan,
byggdes av Kumla Fastigheter med NA Bygg som
entreprendr. Mikael Andersell har tecknat ett tioarigt
hyresavtal f6r hallen. Hade han stora forhoppningar om
succé innan premiéren, sa dr han tvarsaker efter nagra
manaders 6ppethallande.
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- Jag hade raknat med en beldggning av de fyra banorna

pa 40 procent, men vi dr nu uppe i 50 procent. Den stora
majoriteten, runt 70 procent, har aldrig spelat padel forut.
Och av alla dessa édr det bara en person - en enda! — som
jag hort sdga att det inte roligt.

- Padel har vixt snabbt och som jag ser det kommer
sporten fortsdtta att vixa.

Han pekar pé flera framgangsfaktorer. Padel ar en enkel
sport att komma igdng med pa motionsnivé. Sa gott som
alla kan spela, Papa Stadium lockar bidde barn och
seniorer. Dessutom kan man och kvinnor med fordel
spela med och mot varandra.

- Och sé dr det ju sd roligt! Ibland hidnder det att nagon
spelare far forhinder med kort varsel och man kan ju inte
spela padel pa tre. Da hoppar jag gdrna in, det finns inget
roligare dn padel, sager Mikael Andersell.
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Manga nybdrjare

Pé kort tid har Papa Stadium dragit igdng flera nyborjar-
kurser i padel. Man har dven startat traning for barn samt
arrangerat turneringar.

Oppettiderna dr generdsa, k1.06.00-24.00 alla dagar i veck-
an, och nitbokningen fungerar som den ska med digitala
losningar som styr in- och utpassering samt belysning pa
banorna. Det betyder att Mikael sjdlv inte behover finnas
pé plats hela tiden.

- Jag forsoker dnda vara i hallen varje dag, dven pa helg-
erna, for att traffa spelarna och hjilpa till om det behovs.

Hur ser da den typiske padelspelaren ut?

Mikael Andersell suger ett tag pa fragan innan han svarar.
- Det finns ingen typisk padelspelare. Vi har en fantastisk
mangfald i hallen, det dr det som 4r det fina.
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SOCIAL HALLBARHET

ATTRAKTIVITET

87% 89%

Bra ska bli battre VT

- 5%

Kumla Fastigheters hyres-

gaster ar over lag nojda. o <~
Det visar den kundunder- o 95,1% “u

sokning som gjordes Medel 92.29%
under 2019, dar det gick
sa bra att bolaget blev ett
av tre nominerade bolag i kategorin

”Hogsta Serviceindex Lokaler” pa Benchmark
Event, en arlig tillstallning dar hyresgasternas
resultat utser de nominerade bolagen.

- Det dr mycket positivt. Vi ar mycket stolta 6ver det fina
resultatet och vi fick dven in ménga bra forslag pa forbattrings-
atgarder. Flertalet av dessa har vi redan kunnat atgarda, sager
Jenny Hedenstrom, administrator p4 Kumla Fastigheter.

Det var Kumla Fastigheters forsta hyresgastundersokning.
Svarsfrekvensen var bra, nirmare 60 procent av hyresgésterna
skickade in sina svar. Svaren redovisades per foretag och
fastighet vilket gav manga vardefulla synpunkter. Aktiv Bo
som anlitades fér undersokningen erbjod bra digitala stod-
och analysverktyg som gav en indikation om hur vi lag till
mot andra fastighetsbolag. Jamf6rt med ett snitt av andra
fastighetsbolag i Sverige, hade Kumla Fastigheter ett kund-
betyg som lag 6ver medel inom samtliga omraden.

- Vi fick fram totalt 34 atgardspunkter fran enkaten, som alla
ar avbockade och klara. For oss ér alla synpunkter viktiga, det
ger oss en bittre bild av vad vi gor bra och vad som behéver
forbattras, siger Jenny Hedenstrom.

Kumla Fastigheter har beslutat att genomféra en kundunder-
sokning vartannat ar i fortsattningen. Nésta enkét skickas ut
under 2021.

Tillgangliga for fler

Under 2019 paborjade Kumla Fastigheter
anpassningen av sin webbplats enligt det nya
EU-direktivet om webbtillganglighet.

Det ar en ny lag géllande digital tillginglighet for offentliga
myndigheters webbplatser. Syftet ar att sakerstédlla att sé manga
som mojligt ska kunna ta del av och nyttja digital service,
oavsett funktionshinder som tex. syn- och horselnedséttning
och sprak bland annat.

Webbplatsen ska uppna som ligst nivd AA i WCAG 2.1, som

ar en tillganglighetsstandard med tre olika ambitionsnivaer,
dédr niva AAA ar den hogsta.

Kumla Fastigheter kommer ocksa ta fram en Tillgianglighets-
redogorelse, dir man regelbundet redovisar hur man uppfyller
kraven och ger anvandaren en majlighet att patala och
rapportera eventuella brister pa hemsidan.




HALLBAR MILJO

Hallbar miljo - var gemensamma framtid
Det handlar om att tillgodose dagens behov, utan att dventyra kommande
generationers maojligheter att tillgodose sina behov. Kumla Fastigheter jobbar
aktivt med det vi som bolag kan paverka for en onskad samhillsutveckling.

Tag ersatter
atta lastbilar
om dagen

Alla som bryr sig det minsta om klimat-
fragor och den globala uppvarmningen,
vet vad som kravs: att minska utslappen
fran fossila branslen. Pontus Leisby, i
samarbete med Kumla Fastigheter, sag
under 2019 till att flytta gods fran atta
lastbilar till jarnvagsvagnar. Per dag!

- Ja, upprustningen av lastkajen i
Kvarntorp blev valdigt lyckad, sager
Pontus Leisby.

Kvarntorp har utvecklats till ett viktigt nav fér omlastning
och lager. SPD Logistik, som drivs av Pontus Leisby, dr en
betydande aktor med flera stora kunder inom pappers-
industrin. Den st6rsta kunden ar Billerud Korsnis som
transporterar papper och kartong fran fabrikerna i Frévi
och Gévle till Kvarntorp, for vidare transport till kunder i
hela Europa.

- Vi sokte en 16sning dér vi kunde 6ka godsméngden och
samtidigt flytta dver mer transporter till jairnvag,

sager Pontus Leisby.

Tag ersatter lastbil

Samtalen med Kumla Fastigheter ledde till en konstruktiv
16sning. Kumla Fastigheter kopte tillbaka fastigheten och
reglerade in lastkajen i Kvarntorp 6:6 for att mojliggora
renoveringen av lastkajen som nu hyrs ut till Pontus
Leisbys bolag Pontus & Partner Forvaltning i Orebro AB.
Viren 2019 var alla arbeten klara och under sommaren
var verksamheten i gang med full kapacitet. Med mojlig-
het att ta emot ytterligare 300 ton gods per dag.

- Tidigare kunde vi lasta tvé jarnvagsvagnar om dagen, i
dag kan vi lasta sex jarnvigsvagnar om dagen. Skillnaden
motsvarar gods som annars skulle behéva fraktas av atta

lastbilar, sdger Pontus Leisby. Pontus Leisby
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HALLBAR MILJO

Nu ar vi
miljodiplomerade

Under 2019 blev Kumla Fastigheter miljodiplomerade enligt Svensk Miljobas.

Det kraver, enkelt uttryckt, att foretaget har kontroll pa verksamhetens paverkan pa
miljon, i bade stort som i smatt.

- Det har varit ett omfattande arbete, men det kanns helt ratt, sager Linus Andersson,
fastighetsforvaltare med ansvar for miljo och underhaill.

Kumla Fastigheter har gatt grundligt till viga och
noggrant dokumenterat verksamheten - allt fran férbruk-
ningsartiklar till materialval och fordon - och satsar
successivt pd att overga till alternativ som dr mer milj6-
vanliga. Det har bland annat resulterat i ett beslut att byta
ut foretagets fordon till biogasbilar, en servicebil och tva
personbilar, som nu alla drivs med fossilfritt brinsle.
Samtliga ljuskéllor i hela bestandet som fallerar byts ut
mot LED-belysning och vid de fastigheter dir Kumla
Fastigheter ansvarar for avfallshanteringen, har hyres-
gisterna fatt storre mojligheter att kéllsortera tack vare
ett utokat antal sorteringskarl.

Ett av miljomalen under dret var att sinka energianvind-
ningen med 1% pa fem utvalda fastigheter, ddr man
genom Overgang till LED-belysning och optimering av
ventilations- och virmesystem lyckades sinka energi-
anvandningen med 2 % under 2019.

Linus Andersson

miljddiplom Alla har utbildadats

SVENSK MILJIOBAS For att sidkerstélla kompetensen har samtliga medarbetare deltagit i en
dagsling grundldggande miljoutbildning. Miljodiplomeringen har dven
lett till andra fordelar,
— Arbetet har gjort att vi generellt har béttre koll pa verksamheten.
Vi har ocksa fatt anledning att titta ndrmare pa var arbetsmiljo, dven

Kumta Fastigheter AB

om det inte ingétt i sjalva miljodiplomeringen, siger Linus Andersson

och tillagger:
— Arbetet med miljédiplomeringen har varit mitt ansvar, men

engagemanget fran alla medarbetare har gjort jobbet roligt och smidigt.

For att behélla statusen som miljodiplomerad genomfors arligen en

revision utférd av Svensk Miljobas.
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EKONOMISK HALLBARHET

Ekonomisk hallbarhet - en ny helhetssyn
Ordet ekonomi kan hdrledas fran grekiskans ”ldran om hushdllning med
knappa resurser”. I var tid har begreppet vidgats till en strdvan mot ekono-
misk utveckling som inte har negativa effekter for den ekologiska och sociala
hallbarheten. Kumla Fastigheter arbetar utifrdan den helhetssynen.

Investeringar

utan okad laneskuld

| augusti stod den renoverade lastkajen i Kvarntorp fardig for Pontus & Partner i
Orebro Forvaltning AB och ungefir samtidigt oppnade dven padelhallen Papa Stadium

pa Mastgatan 1.

Uppforandet av padelhallen landade pa ca 16 mkr och renoveringen av lastkajen
uppgick till ca 7 mkr, investeringar som Kumla Fastigheter finansierade av egen kraft
genom bland annat forsaljningar av fastigheter.

- Det ligger i linje med vart uppdrag: anskaffa, forvalta, tillhandahalla och Gverlata
lokaler, sager Katarina Dawidsson, ekonom pa Kumla Fastigheter.

Padelhallen Papa Stadium, som drivs av Mikael
Andersell, bestér av fyra banor, tva storre handikapp-
anpassade omklddningsrum, en lounge, en liten kiosk
dédr man kan kdpa utrustning och enklare tilltugg, och

det finns dven lekrum for barnen. Det dr Sydnirkes forsta

padelhall och hyresgasten har tecknat ett tiodrigt hyres-
avtal med Kumla Fastigheter.

Arets andra stora projekt var renoveringen av lastkajen i
anslutning till fastigheten Kvarntorp 6:6. Kumla Fastig-
heter kopte fastigheten under 2018 fran den befintliga
hyresgdsten och kajen av Kumla kommun for att reglera
samman dessa och sedan rusta upp kajen samt oka
godskapaciteten med cirka 300 ton om dagen. Terminal-

verksamheten i Kvarntorp, som fatt ekonomiskt stod fran

Naturvéardsverkets Klimatklivet, dr tinkt att flytta gods-

transporter fran vég till jarnvdg och pa sa sitt minska de
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klimatpéverkande utsldppen med 3 500 ton per ar.

Bada investeringarna finansierar Kumla Fastigheter utan
att lana en krona. En stor bidragande orsak till det ar
forsaljningar under dret som frigjort kapital.

- Vart uppdrag dr att anskafta, forvalta, tillhandahalla
men ocksa overlata lokaler och pa sa sitt skapa nya
mojligheter for foretagen i kommunen, sager Katarina
Dawidsson.

De fastigheter som avyttrades under 2019 var Axeln 6
som saldes till den befintliga hyresgisten Platteknik:s
fastighetsbolag samt fastigheterna Formannen 6 o 7,
mark respektive lagerlokaler, till Kumla Bostader.

Under 2019 avyttrades dven dotterbolaget Trakaj AB
innehallande fastigheterna Radion 1 o 3 till den befintliga
hyresgésten Nitton93:s fastighetsbolag.



EKONOMISK HALLBARHET

Digitalisering

for okad effektivitet

Ordet “digitalisering” later kanske
tekniskt och lite trakigt.

Men man kan aven se det som ett satt att
forenkla ett foretags resa mot framtiden
och aven gor den mindre kostsam.

- Under 2019 tog vi ett stort kliv i var
digitalisering och det kanns bra, sager
Elenor Brann, ekonomiadministrator pa
Kumla Fastigheter.

Under varen togs det forsta steget niar hanteringen av
leverantorsfakturor borjade digitaliseras.

Kumla Fastigheter har nu en digital fakturaportal for att
kunna ta emot digitala fakturor. Som alternativ finns en
sirskild fakturamejladress dit leverantorerna kan skicka
sina fakturor i pdf-format.

— Fordelen dr att fakturorna da gar direkt in i vart affars-
system utan nagon storre arbetsinsats frdn var sida. En
annan fordel dr att vara medarbetare kan logga in fran
vilken dator som helst och enkelt attestera fakturorna,
sager Elenor Brann.

Flera fordelar

Det finns fler fordelar. Exempelvis kan ansvariga mycket
enkelt folja ett projekts ekonomiska utveckling.

For leverantorerna finns det forstas ocksa fordelar, som
att slippa den tid och kostnad hanteringen av en pappers-
faktura innebédr samt att man kan vara trygg med att
fakturan kommer fram till Kumla Fastigheter. Detta dr

Lonsamt rantelage

Kumla Fastigheter har ldn pa totalt cirka 590 miljoner
kronor. Samtliga ldn 4r tagna med rorlig ranta och for att
minska risken med enbart rorliga lan anvinder foretaget
sig av ranteswapar da man “byter” den rorliga rdntan mot
en fast rdnta. D4 binder man rdntan under en avtalad
tid, i Kumla Fastigheters fall vanligtvis i tio 4r. Under
2019 tecknade Kumla Fastigheter en ny rdanteswap samt
stangde tva tidigare avtalade rdnteswapar.

— Det dr ett smidigt finansiellt instrument eftersom det,
till skillnad fran ett bundet bankléan, kan stdngas under
bindningstiden bade da det ger ett positivt eller negativt
resultat, det har ocksa visat sig 6ver tid resultera i lagre

rantekostnader sager Katarina Dawidsson, ekonom pé
Kumla Fastigheter.

Arsredovisning 2019 « Kumla Fastigheter AB

Elenor Brann Foto: Pavel Koubec

ju ocksé bra ur miljosynpunkt.

— Mer én hilften av vara leverantorer har redan gétt 6ver
till digitala fakturor, men vi har inte stingt dorren till de
som vill fortsitta att skicka pappersfakturor. Vi dr dnda
tydliga med att vi tycker det dr 6nskvirt att de skickar
sina fakturor digitalt.

Nista steg dr kundfakturorna och dar har Kumla
Fastigheter en ny lag att forhalla sig till. From 1 april
2019 ska alla fakturor till offentlig sektor skickas med
e-faktura.

- S4 har dven skett med de fakturor som vi skickar till
Kumla kommun. Det kommer steg for steg att utkas
med e-fakturor till vara 6vriga hyresgaster ocksa, siger
Elenor Brann.

Av den totala laneskulden pa 590 miljoner kronor &r 550
miljoner kronor bundna i rinteswapar.

Planerat underhall

ger battre ekonomi

Under 2019 fortsatte vart arbete med en uppdaterad
underhallsplan for foretagets samtliga fastigheter.

I huvudsak ror det sig om fastigheternas skal som
bedomts och dokumenterats.

— Med en aktuell underhallsplan kan vi dels budgetera
underhallet battre pa bade kort och lang sikt, dels slipper
vi “sldcka brander” nar ndgot oplanerat intréffar, siger

fastighetsforvaltare Linus Andersson.
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Fran vanster Gvre raden: Linus Andersson, Torbjorn Kallmyr, Jimmy Olsson, Katarina Dawidsson.
Nedre raden: Elenor Brann, Jenny Hedenstrém, Anne-Lie Carlos Jeansson.

=
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Fran vanster ovre raden: Lars-Goran Jonsson, Per Holm, Frank Tholfsson.
Mellersta raden: Stefan Svensson, Borje Magnusson, Thomas Vuolo, Reine Persson.
Nedre raden: Katarina Hansson, Andreas Brorsson, Anne-Lie Carlos Jeansson, VD.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktoren for Kumla Fastigheter AB avger harmed
redovisning avseende rakenskapsaret 2019.

Agare och verksamhet

Kumla Fastigheter AB har varit verksamt under 55 ar vilket har uppméarksammats under dret. Bolagets samtliga
aktier 4gs av Kumla kommun. Andamaélet med foretagets verksamhet ir att utfora allmint niringslivsfrimjande
atgdrder inom Kumla kommun, frimst genom att anskaffa, forvalta, tillhandahélla och 6verléta lokaler f6r industri-
och kontorsindamaél samt dven for bostads-, fritids- och serviceddamal.

Vidare skall Kumla Fastigheter AB forvalta och utveckla ndringsfastigheter f6r niringslivet i Kumla som komplement
ndr marknaden inte kan tillgodose behoven. Detta skall ske pa affirsmaéssiga grunder och med ett samhallsnyttigt
perspektiv.

Det heldgda dotterbolaget Trakaj AB som sedan tillkomsten 2006 varit vilande har under aret avyttrats till
Hertzhusen Fastigheter AB.

Styrelse

Ledamoter Suppleanter
Katarina Hansson, ordforande (S) Albin Hellstrom (KD)
Andreas Brorsson I: e vice ordférande (S) Lars Goran Jonsson (S)
Per Holm (KD) Berry Killer (M)
Stefan Arnesen Svensson (S) Reine Persson (M)
Boérje Magnusson (SD)

Carina Riberg (MP)

Annica Sjoqvist (S)

Frank Tholfsson (C)

Thomas Vuolo (M)

Arsstimma holls den 3 maj 2019. Styrelsen har under aret hallit sex protokollférda sammantriden.

Revisorer

Ordinarie Suppleanter

Gert-Ove Levinsson (auktoriserad revisor) Hans Olsson (auktoriserad revisor)
Jan-Olaf Daréus (lekmannarevisor) Bjorn Eriksson (lekmannarevisor)

Organisation och ledning
Verksamheten bedrivs under ledning av vd Anne-Lie Carlos Jeansson som tillsammans med bolagets sex heltids-
anstdllda medarbetare skoter den l6pande forvaltningen. Bolaget ar anslutet till arbetsgivarorganisationen Sobona.
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Arets verksamhet

Allmant

Bolagets verksamhet har 6ver tid
forandrats fran att enbart bygga och
forvalta industri- och produktions-
lokaler. I ett Kumla som vixer okar
behovet dven av kontor och andra mer
administrativa lokaler, ndgot som
péverkar det fastighetsbestdnd som
bolaget dger och forvaltar.

Bolaget upplever ocksa en fortsatt
strom av forfragningar fran bade
potentiella nya hyresgéster och fran
befintliga hyresgaster som vill anpassa
eller utoka sina lokaler. Behovet av
Kumla Fastigheter AB och dess tjin-
ster bedoms déarfor som fortsatt stort.
Samtidigt kan vi konstatera att allt fler
privata aktorer véljer att bygga i egen
regi for egen verksamhet och att de
privata aktorer som bygger kommersi-
ella lokaler for uthyrning fortsatter

att vara aktiva. Detta dr positivt for
Kumlas utveckling.

2019 har varit ett ndgot mindre
investeringsintensivt ar och inga nya
krediter har upptagits utan investerin-
garna har hanterats via egen likviditet.

Bolagets verksamhetsomrade och
uppdrag kan sammanfattas som f6ljer
- Kumla Fastigheter AB skall komplet-
tera marknadens utbud av lokaler

for naringsverksamhet i Kumla.
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IT

Det nya EU-direktivet géllande
digital tillganglighet for offentliga
myndigheters webbplatser gjorde att
vi under 2019 behovde uppdatera vir
webbplats, ddr vi hade en gammal
version som inte var mojlig att mo-
bilanpassa. Direktivet syftar till att
sakerstilla att s8 manga som mojligt
ska kunna ta del av och nyttja digital
service - oavsett funktionshinder
sdsom tex. syn- eller horselnedsitt-
ning eller sprakkunskaper. Det som
aterstar att gora dr en sa kallad
tillganglighetsredogorelse for att
pévisa att man uppfyller kraven och
aven kan ge anvindaren mojlighet att
pétala och rapportera eventuella fel
och brister.

Uthyrningsverksamhet
Uthyrningsmassigt har vi under aret
valkomnat ett antal nya och nygamla
hyresgaster samt omforhandlat ett
antal storre hyresavtal med fokus

pa langsiktighet och riskmitigering.
Vi har dven avslutat ett antal langa
hyresrelationer under éret men glads
at att merparten av dessa tidigare
hyresgaster fortsitter verka inom vér
kommun om &n inte i vara lokaler.

Arets uthyrningsverksamhet
summerar till:

23 nya hyresforhallanden
(varav halften med ”"nygamla”
hyresgaster)

+ 14 omforhandlade hyresavtal

14 avslutade hyresforhallanden
(varav ett till foljd av avyttring)

Nettoeffekten av arets nya, avslutade,
avyttrade och omférhandlade hyres-

avtal dr en intaktsokning om

ca 343 tkr (537 tkr pa arsbasis) oaktat
indexjusteringar.

“Multekhuset” fortsatter dessvirre
tdra med sina tusentals tomma
kvadratmetrar, trots att dialog forts
med potentiella tagare och ett antal
visningar genomforts under aret.
Marknadslaget generellt har upplevts
som négot dimpat under 2019 och vi
kan savil hos hyresgéster som hos
samarbetspartners skonja en oro
huruvida vi narmar oss tuffare tider
eller kanske redan dr dar. Vi marker
dven att antalet forfragningar mins-
kar bade vad galler direkt inflytt-
ningsbara lokaler, nyproduktioner
och lokalanpassningar.

Nistkommande ar véntas ytterligare
stora avflyttningar fran kontors- och
produktionslokaler till foljd av effekt-
iviseringar hos Epiroc och Arbets-
formedlingen samt fordndringar
inom den kommunala Forvaltningen
for livslangt larande. Med detta i
minne och en vakansgrad om 20%
gar vi med 6dmjukhet ett utmanande
ar till motes.

Generellt upplever vi att det finns
intresse av att bade nyetablera och
utveckla befintliga verksamheter i
Kumla men dven ett storre intresse
av eget dgande kan skonjas i sparen
av laga rdntor och stabila fastighets-
varden.
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Goken 1

Ny-, till och ombyggnader
Under dret som gétt har ett antal
ombyggnationer och hyresgéstsan-
passningar skett inom fastighets-
bestandet och ett storre nybyggnads-
projekt har paborjats.

Projekt- och investeringsverksam-
heten vilken &r titt knuten till uthyr-
ningsverksamheten har under aret
renderat ett antal genomférda och
péaborjade hyresgastsanpassningar
samt slutférande av tva storre bygg-
projekt.
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Ett urval av arets slutforda och pabdrjade projekt:

Projekt

Nybyggnad av Padelhall
Renovering av Jarnvagslastkaj
Lokalanpassning Butikskonsult
Lokalanpassning Millcon
Lokalanpassning Trafikverket
Lokalanpassning Forma Gym

Kvarntorp 6:6

Fastighet

Kumla 12:91
Kvarntorp 6:6
Goken 1
Kvarntorp 6:4
Radion 2
Kullagret 2

Total investering

15,6 mkr
6,9 mkr
0,7 mkr
0,9 mkr
Pagar
Pagar




Drift- och Underhall

Under aret har vart arbete med
underhallsplanen fortskridit, ndsta
steg dr att fa in alla uppgifter i Incit
Xpands modul "Planerat underhall”.
Med denna modul fér vi pé sikt dnnu
mer kontroll 6ver vart underhalls-
behov samt att vi kan fa uppskattade
kostnader pa alla typer av atgédrder.

I och med detta kommer vi enkelt
kunna ta fram rapporter och progno-
ser pa hur stora underhallskostnad-
erna dr for varje dr. Syftet med bolag-
ets underhéllsplan ar att uppratthalla
en god standard i fastighetsbestandet
som helhet och pé sikt f4 ett mindre
energikravande bestand samt uppné
miljomalen som giller f6r Kumla
kommun och dess bolag.

| slutet av april blev vi miljo-
diplomerade enligt Svensk Miljobas
dar vi har identifierat vara tre
mest betydande miljoaspekter

vilka ar

o Energi - Energianvindning
ilokaler

o Resursférbrukning - Inkép for
drift/underhall och nybyggnad/
ombyggnad/tillbyggnad

o Transporter - Resor med bil

Under nidstkommande ar paborjas
arbetet att behélla detta diplom vilket
innebdr att vi kommer utreda och
utféra energibesparande atgarder i
fastigheterna Byrsta 3:20, Fabrikéren
4, Grasparven 2, Skomakaren 5 och
Radion 2. Vi kommer att utreda om
det gar att f6rsorja var fastighets-
teknik med solceller pa ndgra av ovan
ndmnda fastigheter.

Redan till 2020 ars miljorevision
kommer vi kunna redovisa att vi
klarat av ett av véara tre uppsatta mal,
d v s att endast dga biogasbilar och
ddrmed kommer vi framéver minst
halvera vara CO2-utsldpp for resor
med bil.
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Marken kring Amfiteatern blev

efter mycket utredande aterstalld och
muren palades om.

De befintliga palarna hade knackts pa
grund av de stora sdttningarna som
uppstod runtom Amfiteatern. Vi har
aven bytt ut gammal och sliten ytter-
belysning till LED-belysning pa bade
Skomakaren 5 och Smedstorpet 4.

Utover dessa aktiviteter och
underhallsatgarder har vi bland

annat aven

o Bytt portar vid Blamesen 1,
Hillabrottet 1:97, Kullagret 2
Bytt koksluckor vid Byrsta 3:20

o Bytt tak pa Transistorn 1 Borgen,
Jupiter 1

« Renoverat fyra lagenheter i
Haillabrottet 1:101

o Lagat fasader vid Kvarntorp 6:4,
Kumla 11:41, Mars 3

o Satt upp ny LED-fasadbelysning
pa Kvarntorp 6:6

o Renoverat ridéflaktar pa
Kvarntorp 6:11

o Bytt ut belysning i lager samt
ytterbelysning till LED pa Sodra
Via 2:18

o Fraschat upp 4 ligenheter samt
personaldelar i Abytorp 3:8

Under 2019 skickade KFAB ut sin
forsta enkdtundersokning i samarbete
med AktivBo, for att fa en inblick i
hur vara hyresgister uppfattar oss
som hyresvird. Ca 60% av hyresgast-
erna skickade in sina svar och vi fick
ett gott resultat 6verlag dir 97,5% av
vara hyresgédster kan rekommendera
KFAB som hyresvard. Detta resultat
ar vi mycket stolta 6ver vilket ocksa
forpliktigar framgent. Alla synpunk-
ter ar dock viktiga for oss, dels for att
veta vad vi gor bra samt dels vad vi
kan forbattra. Utifran svaren arbetade
vi fram 34 genomforbara atgards-
punkter som alla ar avprickade och
klara innan arets slut! Atgirderna
bestod av alltifran réjningsinsatser

vid vara fastigheter, malning av
fasader till byte av portar. Nésta
undersokning kommer att skickas ut
ar 2021.

Personalforsorjning

Ritt kompetens och personal bade i
dag och i morgon - det 4r en framtids-
fraga. Att vi har ritta kunskaper och
metoder for att sikerstilla att vi har
den kompetens som behdvs for att nd
vara affarsmal dr oerhort viktigt.
Dérfor har varje medarbetare en
individuell utvecklingsplan som
arligen revideras med syfte att finna
specifika, realistiska och mitbara mal
som f6ljs varje mdnad under aret.
Maluppfyllelse samt efterlevnad av
vara vardeord stims av vid det arliga
lonesamtalet dér en diskussion fors
om aret som passerat. Vartannat dr
genomfor vi en medarbetarenkit

dér svaren analyseras tillsammans
med medarbetarna for att finna en
gemensam malbild om onskvért lage
samt ta fram konkreta atgérder uti-
fran svaren. Allt for att locka, utveckla
och behalla medarbetare for att bygga
var gemensamma framtid.

Fastighetsforvarv
och avyttringar

Under 2019 har bolaget avyttrat
tva fastigheter samt del av en

fastighet:

Formannen 6 och 7 séaldes till Kumla
Bostidder AB. Axeln 6 saldes till den
befintliga hyresgisten Platteknik i
Kumla AB:s fastighetsbolag AC
Fastighetsforvaltning AB. Del av
fastigheten Ymer 3 séldes till Nst
Fastigheter AB.

Dessutom har under aret dotterbo-
laget Trakaj AB innehallande fastig-
heterna Radion 1 o 3 avyttrats till
Hertzhusen Fastigheter AB.



Investeringar

Arets investeringsvolym uppgar till
ca 21,1 (43,5) mkr . Investeringarna
ar fordelade pa foljande objekt:

Kumla 12:91 8,5 mkr
Kvarntorp 6:6 6,6 mkr
Kullagret 2 1,0 mkr
Kvarntorp 6:4 0,9 mkr
Radion 2 0,8 mkr
Goken 1 0,7 mkr
Transistorn 1 0,6 mkr
Diverse 2,0 mkr
Summa 21,1 mkr
Finansiering

I huvudsak har investeringarna
finansierats genom arets kassaflode.
Genom samordning i koncernkonto
med Kumla kommun har bolaget
tillgang till fortlépande likviditet.
Likvida medel uppgar vid arsskiftet
till ca 79,0 (57,8) mkr samt att det
finns en outnyttjad kreditlimit om
30 mkr.

Bolaget ska som regel tillgodose sin
kapitalf6rsorjning genom upplaning
antingen hos Kommuninvest i
Sverige AB eller i svensk bank eller

i bank med etablerad verksamhet i
Sverige.

Bolaget har under 2019 sett 6ver

sin skuldportfolj och fortidslost tva
befintliga rinteswapar till ett virde
om 100 mkr samt upptagit en ny
ranteswap om 60 mkr, dessutom

har bolaget amorterat 60 mkr av sin
totala laneskuld. Dessa transaktioner
tillsammans med det rddande rante-
ldget har lett till att bolaget sinkt sin
genomsnittliga skuldranta med

ca 8% fran foregdende arsbokslut.
Bolaget har vid drets slut 8 (9)
derivatkontrakt i form av s k rantes-
wapar till ett totalt virde om 550
(590) mkr.

Risker och
osakerhetsfaktorer

Bolaget ar exponerat for rinterisker,
risker for kreditforluster till foljd av
uteblivna hyresintidkter samt risker
for fastighetsskador. Dessa risker
hanteras genom att - inom rimliga
granser - ha en néra och fortlopande
kontakt med storre hyresgister,
systematisk kreditbeddmning samt
fullvardesforsakring av fastighets-
bestandet. Se vidare under not 2
Uppskattningar och bedémningar.

Handelser efter
balansdagens utgang

I slutet av 2019 startade ett utbrott

av den smittsamma sjukdomen
COVID-19, som orsakas av ett nytt
coronavirus. Den 11 mars 2020 beslu-
tade WHO att klassa utbrottet som
en pandemi dvs. innebér en omfatt-
ande spridning till alla virldens kon-
tinenter av en helt ny typ av smittsam
sjukdom. Vid en pandemi kommer
sjukdomen med stor sannolikhet
paverka stora delar av vart samhélle
och virldens befolkning.

Foretagsledningen har gjort en
bedomning av COVID-19:s paverkan
for bolaget och bland annat identi-
fierat ett antal hyresgdster som med
stor sannolikhet kommer att paver-
kas och behova bolagets hjilp med att
antingen fa anstand med betalning
av hyran alternativt nedsatt hyra for
en tid. Bolaget ar dock stabilt och led-
ningen gor i dagsldget bedomningen
att bolaget har de resurser som kravs
for att hantera detta.

En ytterligare risk kan vara refinan-
sieringen men da bolaget har alla sina
uteliggande skulder hos Kommunin-
vest bedoms den risken vara minimal
inulaget.

Kumla 12:91
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Fastighetsbeteckning

Axeln 7

Axeln 8
Blamesen 1
Blamesen 3
Blamesen 4
Borgmastaren 10
Byrsta 3:20
Fabrikéren 4
Foretagaren 3
Grossisten 2
Grasparven 2
Goken 1
Hallabrottet 1:97
Hallabrottet 1:105
Hallabrottet 1:101
Jupiter 1

Kajan 5

Kullagret 2
Kumla 11:14
Kumla 12:91
Kumla Bandel 3:3
Kumla Sjopark
Kumla 11:41, Vaxthuset
Kvarntorp 1:12
Kvarntorp 5:3 Golfklubben
Kvarntorp 6:2
Kvarntorp 6:3
Kvarntorp 6:4
Kvarntorp 6:5
Kvarntorp 6:6
Kvarntorp 6:7
Kvarntorp 6:9
Kvarntorp 6:10
Kvarntorp 6:11
Kvarntorp 6:12
Kvarntorp 6:13
Mars 3

Mars 5

Oxen 10

Oxen 17

Radion 2
Remskivan 3
Skomakaren 5
Smedstorpet 4
Svanen 14

Sodra Via 2:18
Transistorn 1 Borgen
Transistorn 1 Bla huset
Transistorn 4
Vastra Parken 17
Ymer 3

Abytorp 3:8
Algen 18

Angen 1

Summa

Arsredovisning 2019 « Kumla Fastigheter AB

Yta (BRA)
9 342
534

1420
2632
2774
3832
891
1585
3128
5010
2320
2310
455
3008
19 267
1983

1728
531

2077
774
1154
645
3191
10 182
3263
6 988
892

1200
3 311
310
1800
2818
726
3171
5333
4 839
1315
4630
825
1016
16 942
4 221

761
363
1720

1396

148 613

Hyresgaster (ett urval)

SLP

MARK

PK:s Mekaniska, Kumla i Narke Bygg

MARK

Kumla Kommun, Abolinsbygg, PO:s akustikmontage, BG Kunskap
Kumla kommun

Nerikes Brandkar, Region Orebro Lan

Arbetsférmedlingen, Smile, Region Orebro lan, Kumla kommun

LTI

Anicura Djursjukhuset Hund och katt

Kumla Bilvardscenter, Alfapac, Persson Innovation AB, Butikskonsult
Butikskonsult

Ellege Emballage

Ellege Emballage (OBS! BTA)

Kumla kommun (bostader)

Ruma Logistik

Dancemania, Jonelis

Forma, Eklunds bilvard, Kumla kommun

PARK

Papa Padel (Anders L AB)

Sv Reseterminaler, Orebro Léns Taxi, Lill-Annas, Agaton Sax, (bostad)
PARK

Kumla kommun, Goda Rum

Kumla kommun

Kumla Golfklubb (OBS! BTA)

HYRESLEDIG

Kumla kommun, Millcon, Kumla Industri & billackering
Pontus & partner, Millcon, JRP, Epiroc, Wokk Storkdk
Epiroc

Pontus & Partner

Pontus & Partner

MARK

Pontus & Partner, Akzo Nobel

Epiroc

HYRESLEDIG

Svesten

MOAB

Lill-Annas

Fashiontekk, Kumla kommun

ABF, Narkesten,

Noler Revision AB, TC Connect, Ekonoma, FNC, Besikta, Trafikverket
Kumla kommun

AME, Kumla kommun, 3G Infrastructure

Kumla kommun

Region Orebro Lén, (bostéader)

Zymbios Logistics Contractor, Sveaskog Forvaltnings AB
Kumla kommun

Kumla kommun

PARKERING

Midroc, Certego, Inda Support, 3 Nine, Solkraft i Viby AB
PARKERING

Kumla kommun (bostader)

Kumla kommun

Kumla kommun



Verksamhetskommentar
och utsikter 2020

Likt de senaste aren dr omvarlds-
bevakningen i ett globalt perspektiv
valdigt viktig for bolaget. En allt mer
osiker varldsekonomi 6kar oron

och vilken paverkan den kan tédnkas
ha. Takten och tempot i kommande
investeringar kan skifta beroende pa
den verklighet néringslivet i Kumla,
var region och omvérlden i ovrigt
upplever. Dock forsoker vi pa ett
tidigt skede utréna vilken inverkan
pé bolagets resultat respektive storre
investering kan komma att fi genom
de férhandsvirderingar av fastigheter
dér ny-, till eller ombyggnad kan vara
aktuella.

Bedomningen 4r att Kumla Fastig-
heter AB sannolikt skulle behova
verka aktivt med samma intensitet
under ett antal ar for att mota den
utveckling som bade nya och befint-
liga foretag i Kumla har. Med tanke
pé att vi dven 2019 har sédnkt var
skuldsittningsgrad ger det oss hand-
lingsfrihet att uppta nya krediter for
framtida investeringar vid behov.
Dock har vi en ambition att till stor
del anvédnda vart eget kassaflode for
framtida investeringar.

Kumle;.Bandel 3:3
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Vidare fullfoljer bolaget, férutom plan- en god standard och pa sé vis bidra

méssiga avskrivningar i verksamheten, till attraktiva miljoer i Kumla.

ett underhall i fastighetsbestdndet i

syfte att fastigheterna 6ver tid skall ha

Nyckeltal - flerarsjamforelse

2015
Soliditet 8,50 %
Avkastning pa totalt kapital 2,30 %
Avkastning pa eget kapital ~ -6,09 %

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Forandring i eget kapital

Aktiekapital Reservfond

Eget kapital 2019-01-01 5000 000
Arets resultat
Eget kapital 2019-12-31 5000 000

Forslag till vinstdisposition
Disponibla medel uppgar till

102 956 531 kronor. Dédrav utgor arets
vinst 31 365 872 kronor.

Styrelsen foreslar att vinsten

102 956 531 kronor balanseras i ny
rikning.

2016 2017 2018 2019
9,52% 10,50% 11,76 % 16,63%
488% 4,00% 414% 766%
23,88% 12,57% 0,3% 30,06%

Ovrigt Summa
fritt eget eget
kapital kapital

1000000 71590659 77590659
31365872 31365872
1000 000 102 956 531 108 956 531

Resultatet av bolagets verksamhet
samt stallningen per den 31 december
2019 framgar av efterfoljande
resultat- och balansrakning samt
bokslutskommentarer.




Resultatrakning

Not 2019 2018
Rorelsens intadkter m m 1,2
Nettoomsattning 3,4 92 448 676 94 674 712
Ovriga rorelseintikter 5 10 413 145 3983 227
Summa intakter m m 102 861 821 98 657 939
Rorelsens kostnader
Externa kostnader 3,6,7,8,9 -22 162 740 -21 077 849
Personalkostnader 9 -3 929 651 -3 975723
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella 10, 11 -39 674 157 -41 211 828
och immateriella anlaggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader 12 -66 000 -829 889
Summa rorelsens kostnader -65 832 548 -67 095 289
Rorelseresultat 37 029 273 31 562 650
Resultat fran finansiella investeringar
Resultat fran andelar i koncernforetag 13 19 292 615
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar - 2 000
som ar anlaggningstillgangar
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 14 16 690 15 005
Rantekostnader och liknande resultatposter 15 -19 566 980 -31 306 935
Summa resultat fran finansiella investeringar -257 675 -31 289 930
Resultat efter finansiella poster 36 771 598 272 720
Bokslutsdispositioner 16 -1 400 000 2 700 000
Skatt pa arets resultat 17 -4 005 726 -1 098 138
Arets vinst 31 365 872 1 874 582

Skomakaren 5
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TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Uppskjutna skattefordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Not

10
11
18

19
20
21

22

23

24

25

26

27

28

29

2019-12-31

633 690 607
4321220
3351750

641 363 577

40 000
13 108 305
13 148 305

654 511 882

669 254

516 859
707 991
1894 104

78 993 521
80 887 625

735 399 507

5000 000
1 000 000
6 000 000

71 590 659
31 365 872
102 956 531

108 956 531
17 000 000

586 700 000
586 700 000

3782937
1671 496
1177 858
16 110 685
22 742 976

735 399 507

2018-12-31

657 065 669
4244 884
7 537 776

668 848 329

100 000
40 000
14 449 517
14 589 517

683 437 846

168 218

18 486 174
2 369 733
825 076

21 849 201

57 772 479
79 621 680

763 059 526

5000 000
1 000 000
6 000 000

69 716 077
1 874 582
71 590 659

77 590 659

15 600 000

646 700 000
646 700 000

3 337 984
1205 001
17 177

18 508 705
23 168 867

763 059 526



Not

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Av- och nedskrivningar som belastat resultatet

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm 30
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Erhallna utdelningar

Betald inkomstskatt

Okning/minskning kundfordringar
Okning (-) / minskning (+) av rorelsefordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder

Okning (+) / minskning (-) av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter
Salda fastigheter
Investeringar i inventarier
Salda inventarier

Salda andelar i dotterforetag
Tillskott till koncernforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 23
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2019

37 029 273

39 674 157

-10 271 701
16 690

-19 566 980

-2 198 019

44 683 420

-501 036
20 456 133
444 953
-1 337 339

63 746 131

-19 821 840
18 960 000
-1291 864

236 000

20 041 618
-649 003

17 474 911

165 000 000

-225 000 000

-60 000 000

21 221 042
57 772 479

78 993 521

2018

31 562 650
41 211 828
-3139 013
17 190

-34 302 321
2 000

-1 622 749

33 729 585

405 995

-20 818 862

-2 132 305

3 496 476

14 680 889

-43 474 151

32 184 448

52 000

-11 237 703

225 000 000
-315 000 000
-90 000 000

-86 556 814
144 329 293

57 772 479



Noter
| Not1 |

Arsredovisningen har upprittats
enligt drsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmédnna rad
BENAR 2012:1 Arsredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférand-
rade i jimforelse med foregéende ar.

Intakter

Hyresintakter redovisas i den period
uthyrningen avser, i enlighet med
hyresvillkoren. Hyresintidkter redo-
visas i forekommande fall efter
avdrag f6r moms.

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifran de
skattesatser och skatteregler som
giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter varderas utifran de skatte-
satser och skatteregler som &r beslut-
ade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende
framtida skattemassiga avdrag
redovisas i den utstrackning det ar
sannolikt att avdraget kan avraknas
mot 6verskott vid framtida beskatt-
ning.

Aktuell skatt, liksom férdndring i
uppskjuten skatt, redovisas i resultat-
rikningen. Pa grund av sambandet
mellan redovisning och beskattning
sarredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanfoérlig till
obeskattade reserver.

Materiella anlaggnings-
tillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
redovisas till anskaffningsvérde
minskat med avskrivningar. I ans-
kaffningsvardet ingar utgifter som
direkt kan hdnforas till forvirvet av
tillgdngen.
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Nair en komponent i en anldggnings-
tillgdng byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla kompo-
nenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras.Utgifter
for 1opande reparation och underhall
redovisas som kostnader.
Realisationsvinst respektive realisa-
tionsforlust vid avyttring av en
anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig
rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar
skrivs av systematiskt over tillgangens
bedomda nyttjandeperiod. Bolagets
mark har obegrinsad nyttjandeperiod
och skrivs inte av. Linjar avskrivnings-
metod anvéinds for dvriga typer av
materiella tillgdngar.

Byggnader indelas i fyra kategorier,
“Industri, Tillverkning och Lager”,
“Kontor, Forsiljning och Butik”,
“Offentliga servicebyggnader” samt
“Bostader”.

Foljande avskrivningstider
tillampas:
Byggnader

Stomme, golv, tak

och vaggar 50-90 ar
Tekniska installationer 25-30 ar
Ventilation 20-25 ar
Fonster, tak & ytskikt ~ 20-25 ar
Ovrigt 10 ar
Markanlaggningar 20 ar
Maskiner och andra

tekniska anlaggningar 5 ar
Inventarier, verktyg

och installationer 5ar

Nedskrivningar av
icke-finansiella tillgangar
Nir det finns en indikation pd att

en tillgangs varde minskat, gors en
provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvarde
som ar ldgre dn det redovisade vardet,
skrivs den ner till atervinningsvardet.

Vid beddmning av nedskrivnings-
behov grupperas tillgangarna pa de
lagsta nivaer dir det finns separata
identifierbara kassafloden (kassa-
genererande enheter). For tillgangar,
andra dn goodwill, som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag
en prévning av om aterféring bor
goras.

Leasingavtal (hyresavtal)
Samtliga hyresavtal dér foretaget ar
leasetagare redovisas som operationell
leasing, oavsett om avtalen ar finans-
iella eller operationella. Leasing-
avgiften (hyran) redovisas som en
kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Uthyrning av lokaler och 6vrig fast
egendom klassificeras som operation-
ell leasing och redovisas overvigande
linjart under leasingperioden.
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Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas
i balansrdkningen omfattar virde-
papper, kundfordringar och 6vriga
fordringar, leverantorsskulder samt
laneskulder. Dessa redovisas i balans-
rakningen nir bolaget blir part i
instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrikningen nir rétten att
erhélla kassafloden fran dessa har
16pt ut eller 6verforts och bolaget har
overfort i stort sett alla risker och
forméner som ér forknippade med
aganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran
balansrikningen nér forpliktelserna
har reglerats eller pd annat satt
upphort.

Kundfordringar och ovriga
fordringar

Fordringar redovisas som omsitt-
ningstillgangar med undantag for
poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka
klassificeras som anlaggningstill-
gangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt
efter avdrag for individuellt bedomda
osikra fordringar.

Andra langfristiga varde-
pappersinnehav

Posten bestér huvudsakligen av
aktier. Innehaven innehas pa ling
sikt. Tillgangar ingaende i posten
redovisas inledningsvis till anskaff-
ningsvirde. I efterfoljande redovis-
ning redovisas aktierna till anskaff-
ningsvirde med bedéomning av om
nedskrivningsbehov féreligger.

Laneskulder och leverantors-
skulder

Laneskulder och leverantorsskulder
redovisas initialt till anskaffnings-
virde efter avdrag for transaktions-
kostnader.
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Derivatinstrument som ingar i
sakringsredovisning

Bolaget utnyttjar derivatinstrument
(rdnteswappar) for att hantera rénte-
risken som uppstar vid upptagande
av lan till rorlig rdnta. For dessa
transaktioner tillimpas normalt
sakrings-redovisning. Nar transak-
tionen ingds, dokumenteras férhall-
andet mellan sékringsinstrumentet
och den sikrade posten, liksom dven
bolagets mél for riskhanteringen och
riskhanteringsstrategin avseende
sakringen. Bolaget dokumenterar
ocksd fore-tagets bedomning, bade
nér sakringen ingas och fortlopande,
av huruvida de derivatinstrument
som anvédnds i sakringstransaktioner
i hog utstrackning ar effektiva nar det
géller att motverka fordndringar i
kassafloden som ér hanforliga till de
sikrade posterna. Genom sdkringen
erhéller bolaget en fast rinta och det
ar denna rdnta som redovisas i
resultatrdkningen i posten Réntekost-
nader och liknande resultatposter.

Nedskrivningsprovning av
finansiella anlaggningstillgangar
Vid varje balansdag bedémer bolaget
om det finns nadgon indikation pa
nedskrivningsbehov i nagon utav de
finansiella anldggningstillgdngarna.
Nedskrivning sker om virdenedgan-
gen bedoms vara bestaende. Eventuell
nedskrivning redovisas i resultat-
rikningsposten Resultat frdn 6vriga
vardepapper och fordringar som ar
anldaggningstillgangar.

Andelar i dotterforetag

Andelar i dotterforetag redovisas till
anskaffningsvirde efter avdrag for
eventuella nedskrivningar. I anskaft-
ningsvirdet ingar kopeskillingen som
erlagts for aktierna.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med
bruttobelopp i balansrakningen,
inklusive den uppskjutna skatteskuld

som dr hanforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver
redovisas som bokslutsdispositioner i
resultatrdkningen.

Ersattningar till anstallda
Kortfristiga ersdttningar:
Kortfristiga ersittningar i bolaget
utgors av 1on, sociala avgifter, betald
semester, betald sjukfrdnvaro och
sjukvérd.

Ersattningar efter avslutad
anstallning:

Bolagets anstillda omfattas endast

av avgiftsbestimda pensionsplaner.

I avgiftsbestimda planer betalar
foretaget faststillda avgifter till ett
annat foretag och har inte nagon legal
eller informell forpliktelse att betala
nagot ytterligare d&ven om det andra
foretaget inte kan uppfylla sitt ata-
gande. Bolagets resultat belastas for
kostnader i takt med att de anstélldas

tjanster utforts.

Rapportering for verksam-
hetsgrenar och geografiska
marknader

Bolaget har endast en verksamhets-
gren som utgors av uthyrning av
lokaler samt verksam pa en geo-
grafisk marknad, ndimligen inom
Kumla kommun, Sverige, varvid
ingen uppdelning gors av verksam-
hetsgrenar eller geografiska
marknader vid bolagets rapportering.

Koncernredovisning

Med hinvisning till ARL 7:5§ andra
stycket, sa har ingen koncernredo-
visning uppréttats. Skilet till detta
ar att dotterbolaget Trakaj AB org

nr 556718-2489 som nybildades ar
2006 med aktiekapital uppgaende till
endast 100.000 kr har varit vilande
till december 2018 da fastigheterna
Radion 1 och 3 forvarvades. Samtliga
andelar i Trakaj har under rikens-
kapsaret avyttrats.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt
indirekt metod. Det redovisade kassa-
flodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar
foretaget, forutom kassamedel, dispo-
nibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt under-
konto hos Kumla kommun.

Bolaget gor uppskattningar och
bedémningar om framtiden. De upp-
skattningar for redovisningsandamal
som blir foljden av dessa kommer,
definitionsmissigt, sdllan att mots-
vara det verkliga resultatet. De upp-
skattningar och antaganden som
innebér en betydande risk for visent-
liga justeringar i redovisade varden
for tillgangar och skulder under nast-
kommande &r behandlas i huvuddrag
nedan.

Ranterisker/Kapitalforsorjning
Bolaget dr exponerat for ranterisker,
for att minimera dessa risker binder
bolaget rdntor i s.k. swapavtal.
Underliggande ldn upptas till rorlig
ranta knuten till Stibor 3 manader.
Bolaget anvinder Kommuninvest och
ovriga svenska banker/kreditinstitut
for sin kapitalforsorjning. Ytterligare
information betréffande sikrings-
redovisningen éterfinns under not 1
Redovisnings- och vérderingsprinci-
per och not 26 Skulder till kreditin-
stitut.

Kreditforluster

Bolaget utsitts for kreditforluster
huvudsakligen via uteblivna hyres-
intdkter. Dessa risker hanteras genom
att vid nytecknande av hyresavtal
gora noggranna kreditbedémningar
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Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver
(med avdrag for uppskjuten skatt) i
forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rante-
kostnader i férhéllande till balans-
omslutningen.

samt att kontinuerligt f6lja upp
l6pande hyresbetalningar. Vidare har
bolaget en fortlopande dialog med de
hyresgdster som i ekonomiska matt
mitt har storre hyreskontrakt i syfte
att tidigt kunna hantera eventuella
obalanser vad avser de ekonomiska
relationerna hyresviard/hyresgast
emellan.

Risker for fastighetsskador

For att eliminera risken for avgorande
fastighetsskador sdsom brand eller
annan storre skada dr det bolagets
grundpolicy att nya fastigheter byggs
med s.k. tung stomme med betong/
lattbetong i vigg och littbetong i tak.
Risken for brand kan dérigenom inte
elimineras men konsekvenserna av
brand dr avsevart mindre. Generellt
ar samtliga fastigheter i bestandet
tullvardesforsikrade. For att mini-
mera risken for skador gor bolaget
fortlopande beddmningar 6ver
fastigheternas underhallsbehov.

Nedskrivningsbehov av
fastighetsbestandet

Virdet av bolagets samlade fastighets-
bestand provas arligen. En avgorande
koefficient for att bedéma vardet ar
sjalvklart de hyresintidkter som en
fastighet genererar liksom avtals-
tidens langd men ocksa det

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i
forhallande till eget kapital och
obeskattade reserver (med avdrag for
uppskjuten skatt).

marknadsvirde som en fastighet i
Kumla kan ha, visavi riket i 6vrigt.
Denna senare koefficient ar en skons-
missig bedomning av vad marknaden
ar beredd att betala for en fastighet i
Kumla jaimfort med lanet och riket i
ovrigt. For att fd en 6ver aren likartad
beddmning anvdnder bolaget Newsec
for extern bedomning samt anvander
sig av verktyget Datscha for intern
vardering.

Datscha Virdering forenklar
fastighetsvarderingen samt adderar
funktioner som inte gér att utfora i
Excel, t ex automatiskt uppdatera en
kalkyl med den senaste marknads-
informationen eller visa fastighets-
bestandet pa karta. Newsec ar bolag
med nationell representation och

en stor del av foretagens kompetens
utgor vardering av fastighetsbestdnd
tor olika aktorer inom fastighets-
branschen. Fér Kumla Fastigheters
vidkommande och for ar 2019 bedéms
utifran dessa parametrar att ingen
nedskrivning av fastighetsbestandet
behéver goras.
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Sasom leasetagare:

Framtida minimileaseavgifter, som ska erlaggas avseende icke uppsagnings-
bara leasingavtal (nominellt):

Forfaller till betalning inom 1 ar

Forfaller till betalning inom 2-5 ar

Under perioden kostnadsforda leasingavgifter

| bolagets redovisning utgors den operationella leasingen 2019 i huvudsak
av hyrd lokal samt hyrd kopieringsmaskin.

Sasom leasegivare:

Framtida hyresintakter som kommer att erhallas avseende icke uppsagnings-

bara hyresavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar
Forfaller till betalning senare an ett men inom 5 ar
Forfaller till betalning senare an fem ar

Under perioden erhallna variabla hyresintakter

Bolagets fastighetsinnehav avser langsiktig uthyrning. Uthyrning sker till
saval externa foretag och organisationer, som till Kumla kommun och 6vriga
koncernforetag. Avtalstider varierar mellan 3 manader och 20 ar.

Uthyrning till koncernforetag

Nedan anges andelen av arets uthyrning avseende koncernforetag.
Kumla kommun, (%)

Ovriga koncernforetag, (%)
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2019

-333 880
-1 303 320
-1 637 200

-272 978

91133 184
278 676 680
50 572 971
420 382 835

92 444 465

2019

31

2018

-267 781
-1 073 124
-1 340 905

-202 932

90 346 998
268 303 277
45 876 267
404 526 542

94 299 177

2018

29
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2019 2018

Resultat vid avyttringar och utrangering av fastigheter 10 246 580 3919 867
Resultat vid avyttringar och utrangering av inventarier 159 354 52 000
Ovriga intékter 7 212 11 360
10 413 146 3983 227
2019 2018
Styrelse -667 240 -569 738
Verkstallande direktor -1 023 550 -1 006 016
Fortroendevalda revisorer 23734 -20 664
-1 714 524 -1 596 418
2019 2018
Revisionsuppdraget -126 800 -88 400
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget -99 700 -112 120
Skatteradgivning -215 420 -276 200
Ovriga tjénster 20 770
Summa -462 690 -476 720
2019 2018
Material -1 079 979 706 490
Tjanster -9 954 765 -8 683 634
Taxebundna kostnader -7 013 453 -7 915 000
Fastighetsskatt -2 287 398 -1 905 490
Ovriga externa kostnader -1 893 145 -1 867 234
Summa -22 228 740 -21 077 848

Fordelat pa underhall och drift:

Reparations- och underhallskostnader -6 334 830 -4 549 811
Ovriga driftskostnader -15 893 910 -16 528 036
Summa -22 228 740 -21 077 847
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Bolaget har totalt sex personer anstillda for att skota den 16pande driften. Erséttning till styrelsen har utgatt enligt
Kumla kommuns reglemente och avtal. Kumla kommun har dven fakturerat styrelsens arvoden. Ersittningar och ar-
voden redovisas under externa kostnader i resultatrakningen. Kostnad f6r vd faktureras frin Kumla Bostidder AB och
redovisas som en extern kostnad i resultatrakningen. Fordelning av samtliga dessa kostnader redovisas under not 6.

2019 2018
Medelantalet anstallda
Man 3
Kvinnor 3
Totalt 6 6
Loner, ersattningar, sociala avgifter och pensionskostnader
Loner och ersattningar 2573714 -2 604 549
Sociala avgifter enligt lag och avtal -884 574 -868 724
Pensionskostnader -321 547 -288 227
Totalt -3779 829 -3 761 494

Svanen 14
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BYGGNADER

Ingaende anskaffningsvarden
Arets forandringar

« Investeringar

« Forsaljningar och utrangeringar

« Under aret genomfdrda omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets férandringar

« Avskrivningar

« Forsaljningar och utrangeringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Arets forandringar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utgaende redovisat varde

MARK

Ingaende anskaffningsvarden
Arets férandringar

« Investeringar

« Forsaljningar och utrangeringar
Utgaende redovisat varde

MARKANLAGGNINGAR

Ingadende anskaffningsvarden

Arets forandringar
« Investeringar
« Under aret genomforda omklassificeringar
« Forsaljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets forandringar

o Avskrivningar

« Forsaljningar och utrangeringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat varde

Utgaende redovisat varde
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2019-12-31

986 992 183

9 297 891
-15 427 528
7 112 925
987 975 471

-353 235 592

-32 952 839

8 275 280

-377 913 151

-69 241 719

-69 241 719
540 820 601

32 152 686

32 887
-998 284
31 187 289

123 764 518

7139 312
290 618

-2 314 798
128 879 650

-62 716 145
-5 584 860
1754 334
-66 546 671
-650 262
-650 262

61 682 717

633 690 607

2018-12-31

1 001 422 921

30 281 762
-48 150 307
3 437 807
986 992 183

-341 795 044

-33 542 405

22 101 857

-353 235 592

-69 241 719

-69 241 719
564 514 872

31 384 844

3 625 142
-2 857 300
32 152 686

117 805 647

2 029 471

4 380 400
-451 000
123 764 518

-57 472 623
-5 502 836
259 314

-62 716 145
-650 262
-650 262

60 398 111

657 065 669
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Bolagets fastighetsinnehav avser varde uppgar till 634 (657) miljoner
langsiktig uthyrning till féretag och kronor. Med hansyn till gallande
organisationer i Kumla kommun redovisningskrav gors arligen en
samt om behov finns till d4garen bedémning av fastigheternas
Kumla kommun och 6vriga koncern-  marknadsvirde. Vid arets utgang

foretag. Fastighetsbestandets samlade bedoms fastigheternas sammanlagda

Ingadende anskaffningsvarden
Arets forandringar

« Investeringar

« Forsaljningar och utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingadende avskrivningar
Arets forandringar

« Avskrivningar

« Forsaljningar och utrangeringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde

Varav ingar konst uppgaende till

Resultat avyttring och utrangering av fastigheter
Ersattning till hyresgast for men i nyttjanderatten

Realisationsresultat vid forsaljningar
Summa

Ovriga ranteintékter
Summa
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marknadsvirde uppga till 984 (930)

miljoner kronor. Det foreligger

sammantaget enligt bolagets arliga

vardering ett 6vervirde i bolagets
fastighetsbestand om drygt 350 (273)

miljoner kronor.

2019-12-31
32 025 323
1291 864
-563 305
32753 882
-27 780 439
-1 138 882
486 659
-28 432 662

4321 220

2 990 180

2019

-66 000
-66 000

2019

19 292 615
19 292 615

2019

16 690
16 690

2018-12-31

32 680 001

-654 678
32 025 323

-26 268 530

-2 166 587
654 678

-27 780 439

4244 884

2990 180

2018

-829 889

-829 889

2018

2018

15 005
15 005
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Rantekostnader fastighetslan, 6vriga krediter mm

Borgensavgifter, Kumla kommun
Summa

Avsattning till periodiseringsfond
Aterforing av periodiseringsfond
Summa

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt ej skattepliktiga intakter

Skatt beraknad enligt gallande skattesats (22 % for 2018 och 21,4% for 2019)
Skatteeffekt av schablonrdnta pa periodiseringsfond
Skatteeffekt vid omrakning av uppskjuten skattefordran p g a ny skattesats

20,6% (21,4%)
Redovisad skattekostnad

Ingaende redovisat varde
« Arets nedlagda kostnader

« Arets omklassificeringar

« Arets omkostnadsférda underhall och reparationer

Utgaende redovisat varde
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2019

-17 303 530
-2 263 450
-19 566 980

2019

-3 500 000
2 100 000
-1 400 000

2019

-2 664 514
-1341 212
-4 005 726

35371598

-42 009
4128 620
-7 569 522
-17 026
-505 789

-4 005 726

2019-12-31

7537776
3 351750
-7 403 543

-134 233
3 351750

2018

-28 728 485

-2 578 450
-31 306 935

2018

2700 000
2 700 000

2018

-68 290

-1 029 848

-1 098 138

2972720

-24 525

-653 998

14 494

-405 121

-1 098 138

2018-12-31
7 818 207
7537776
-7 818 207

7 537776
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Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden
Forsaljning

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende redovisat varde
Avser 4 st andelar i Husbyggnadsvaror HBV Forening, org.nr 702000-9226.

2019

100 000

-100 000
0

2019-12-31

40 000
40 000

2018

100 000

100 000

2018-12-31

40 000
40 000

Temporira skillnader foreligger i de fall tillgangars eller skulders redovisade respektive skattemassiga varden ér olika.

Temporira skillnader avseende f6ljande poster i uppskjutna skattefordringar (netto):

Byggnader
Markanlaggningar
Avslutade derivatinstrument

Kundfordringar, Kumla kommun
Kundfordringar, koncernforetag
Kundfordringar ovriga

Plusgiro
Underkonto, fordran Kumla kommun

Bankkonto

Beviljad outnyttjad kreditlimit
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2019-12-31

12 936 281
90 473
81 551
13 108 305

2019-12-31

3299

665 955
669 254

2019

6 934

78 955 859
30728

78 993 521
30 000 000

2018-12-31

14 135 356
87 638

226 523

14 449 517

2018-12-31

19 000
30 108
119 110
168 218

2018

863

57 727 512
44 105

57 772 480
30 000 000
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2019

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 71 590 659
Arets vinst 31 365 872
102 956 531

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rakning overfors 102 956 531

AKktiekapitalet bestdr av 50.000 aktier med kvotvarde 100 kr.

2019-12-31 2018-12-31
Periodiseringsfond, taxeringsar 2014 - 2 100 000
Periodiseringsfond, taxeringsar 2015 4500 000 4500 000
Periodiseringsfond. taxeringsar 2017 6 000 000 6 000 000
Periodiseringsfond, taxeringsar 2018 3000 000 3000 000
Periodiseringsfond, taxeringsar 2020 3 500 000
Summa obeskattade reserver 17 000 000 15 600 000
varav uppskjuten skatt (21,4%) 3638 000 3 338 400

Not 27

I bolagets skulder till kreditinstitut ingar 341,7 (165,0) mkr som forfaller till betalning inom tolv ménader men som
klassificeras som langfristiga skulder eftersom avsikten och 6verenskommelse om férlingning av lanen finns med
berérda kreditinstitut. Ingen del av de langfristiga skulderna forfaller till betalning senare 4n fem ér efter balansdagen.

Réantor
Bolagets upplaning dr exponerad for rdnteomférhandlingar och forfallodagar enligt f6ljande:

Mindre an 1 ar 1-5 ar Mer an 5 ar Totalt
Per 2019-12-31
Total upplaning 36,7 330,0 220,0 586,7
Per 2018-12-31
Total upplaning 56,7 390,0 200,0 646,7

Den genomsnittliga rdntebindningstiden for den totala laneskulden uppgar till 4,8 (4,7) ar och den vigda genomsnittliga
effektiva rdntesatsen pa lanen uppgar till 1,89 % (2,05) %.

Utestaende ranteswapavtal uppgar till nominellt 550 (590) mkr. Verkliga virden pa dessa derivatinstrument uppgick pa
balansdagen till -26 (-32) mkr.
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Leverantorsskulder, Kumla kommun
Leverantorsskulder, koncernforetag
Leverantorsskulder, ovriga

Summa

Upplupna rantekostnader kreditinstitut

Ovriga upplupna kostnader och forutbet intédkter
Forutbetalda lokalhyror, Kumla kommun

Summa

Resultat vid avyttring och utrangering av fastigheter
Resultat vid forsaljning av inventarier
Summa

Kumla 11:41, del av Vixthuset
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2019-12-31

1095 366

108 146
2579 425
3782937

2019-12-31

3299 962
7 610 723
5200 000
16 110 685

2019

-10 112 347
-159 354
-10 271 701

si0paR (NS
VAXTHUS

2018-12-31

178 788
470 621
2 688 575
3 337 984

2018-12-31

4753 672
8 155 034
5600 000
18 508 706

2018

-3 087 013
-52 000
-3 139 013
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Kumla Fastigheter AB
Arsredovisning for 2019
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Min revisionsberiittelse har limnats 2020-03-23.

el

Gert-Ove Levinsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

i
pwe

Revisionsheriittelse
Till bdagsstdmman | Kumls Fastigheter AR, ong.0r 55604950603

Rapport om drsredovisningen

Uttelanden

Jag b w1fry en pevigion av kreredovismingen ffir Kumia Fastigheter AR fr fr 2009,

Enligt mim uppiaitming har desredovismingen | enlighet med i och ger en i alla
vilsentliga mvseenden rittvisande bild av Kamis er AR fimanskells mdllnieg per den 33 december 2009
ﬂﬂmmrﬂg e Boet enligh Eriredovismingslagen. Firahningsherinelsen ir Sirenllg med
Amredovisningens Gvriga r.

ﬂﬂ'ﬂw dirfiir an bolagsstimmsan faststiller resultstrikningen och balansrikningen (@ Kumls Fastigheter

Grund for uttalanden

Jiag har utfEt i enligt 1 ional Standards on Asditing [ och reviskomssed § Sverige.
mmmmw.umtmﬂmﬂ.ﬁimfm
E:mﬂdlanIWMhrlmhIWHmmeh

dag anser st de peviskonabeds jag bar inhkmant ir tllrickdiga och Sndamilsenligs som grand fiir mina

Styrelzens och verkstallande direkrirens ansvar

:1 kﬂlﬂmwli?huﬁmﬂ' = iz fiir att uppritts en Areredovianing som Iste inaehiller
rna att 1
mmnwﬁ'ﬁm.unud-;m mﬂw:l:rmw e S
Vid uppeittandet av Arsredovimmingen ansvarar styvelsen och veristillanda direktfeen S bodimningen av

bokagets irmskga st fortsina verksansheten, Deu ., miir sb iir tillimpligt, om fichAllanden som kan plverks
att fortaitin verksambeten och sit an cam, Astagandet am fortsats drift

villlimspi dock inte om beslut har fxttals om att moveckla

Revisorns ansvar

iz el by art uppnd en rimlig grad av sikerhet om haruvids Arssedovisningen som hellwet inte innehdller
.+ ware sig dessa beror pi cegentligheter eller misstag, och it lmna en revisdonsberin

v
Tevislon wtifirs T84 och god revisionssed | Sverige alitd kemeer att upgiiicks en visentlig
am e enakilt eller tfllsammass rimligen kan nEns il elkemnmiska besbut som amvindsre futtar med
grund i drsredoisningen.
En min i revheinnen av Eniredoviani finms i
Mll_l!hﬁhrhﬂqw angvar av ngen ﬂﬂmw

aa v Denea boaksnming e en del av revi
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Granskningsrapport

Granskningsrapport

Lekmannarevisorn i

Kurnla Fastigheter AB,
Kumla kommun 2020-03-24

Till

Arsstimman 1 Kumla Fastigheter AB
organisatlionsnummer 536005-0603

Fullmiktige i Kumla kommun
orgamsationsnummer 21 2004-1975

Granskningsrapport fér ar 2019

Jag, av fullmaktige i Kumla kommun utscdd lckmannarcvisor, har granskat Kumla Fastigheter AB's
verksamhet.

Styvrelse och vd ansvarar fir att verksamheten bedrivs enligt gallande bolagsordning, dgardircktiv och
beslut samt de foresknfier som giller fir verksambieten

Lekmannarcvisomns ansvar dr an granska verksambet och intern kontroll samt préva om verksamheten
bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag och mal samt de foresknfier som galler fisr verksamheten

Granskmingen har utfiris enligt akunebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed | kemmunal
verksamhet och kommunens revisionsreglementc samit utifrin bolagsordning och faststillda

agardirekniv,

Granskningen har genomfonts med den innktning och omfattning som behévs for att ge rimlig grund
fior bedtmning och privning

Jag har under aret lopande foljt stvrelseprotokoll samt pa annat sitt informerat mig om bolagets
verksambet. Jag har dven tagit del av bolagets arsredovisning,

Enligt min mening kan forvalimingsberittelsen med fordel innehalla en tvdligare atermpponerng
wifran de av fullmaktige faststillda dirckniven avseende bolagets verksamhet

Jag bedimer sammantaget att bolagets verksambhet i allt viisentligt har skitts pa ett
findamilsenligt och frin ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sétt.

Jag bedimer dirtill att bolagets interna kontroll har varit tillriicklig.
Kumla kommym 2020-03-24

-

¥
_.r:"-:-"‘k - ¥
C‘\_ 'V.f,/r-'..-".-""ﬁ/. ]
Ola Dantus A
Lekmannarevisor

r——
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Fastighet: Axeln 7 Fastighet: Axeln 8 Fastighet: Blamesen 1 Fastighet: Blamesen 3

Gatuadress: Vissbergagatan 12 Gatuadress: Viagatan Gatuadress: Ymergatan 6 Gatuadress: Ymergatan 10

Bruksarea: 9 342 kvm Bruksarea: Bruksarea: 534 kvm Bruksarea:

Hyresgast: Swedish Lorry Parts AB Hyresgdst: Tomtmark Hyresgast: PK:s Mekaniska AB, Hyresgast: Tomtmark
Nirke Bygg AB

Fastighet: Blimesen 4 Fastighet: Borgmastaren 10, ofrigrund ~ Fastighet: Byrsta 3:20 Fastighet: Fabrik6ren 4
Gatuadress: Ymergatan 4 Gatuadress: Torget 1 Gatuadress: Byrsta Gatuadress: Magasinsgatan 4
Bruksarea: 1420 kvm Bruksarea: 2 632 kvm Bruksarea: 2 774 kvm Bruksarea: 3 832 kvm

Hyresgist: Kumla Bostider, Hyresgdst: Kumla kommun Hyresgist: Nerikes Brandkar, Hyresgast: Smile, Kumla kommun
Abolins Bygg, BG Kunskap, PEAB, Region Orebro lin Region Orebro lén,

PO:s akustikmontage, Kumla IT-konsult

Fastighet: Foretagaren 3 Fastighet: Grossisten 2 Fastighet: Grasparven 2 Fastighet: Goken 1

Gatuadress: Foretagsgatan 6 Gatuadress: Foretagsgatan 7 Gatuadress: Jarsjogatan 10 Gatuadress: Jarsjogatan 9

Bruksarea: 891 kvm Bruksarea: 1 585 kvm Bruksarea: 3 128 kv Bruksarea: 5010 kvm

Hyresgast: LTI Hyresgdst: Jourkliniken Hund Hyresgdst: Kumla Bilvardscenter, Hyresgast: Butikskonsult
& Katt AB Anicura Alfapac, Sv Unifelt, Butikskonsult,

Persson Innovation AB

Fastighet: Hallabrottet 1:97 Fastighet: Hallabrottet 1:101 Fastighet: Hallabrottet 1:105 Fastighet: Jupiter 1

Gatuadress: Kalkugnsgatan 8 Gatuadress: Kapellgatan 6 Gatuadress: Ramsagsgatan 2 Gatuadress: Marsvégen 8

Bruksarea: 2 320 kvm Bruksarea: 455 kvm Bruksarea: 2 310 kvm Bruksarea: 3 008 kvm

Hyresgist: Ellege Emballage AB Hyresgist: Kumla kommun Hyresgist: Ellege Emballage Hyresgist: Ruma Logistik
(Bostider)

Fastighet: Kajan 5 Fastighet: Kullagret 2 Fastighet: Kumla Bandel 3:3 Fastighet: Kumla 11:14
Gatuadress: V Drottninggatan 33-43 ~ Gatuadress: Viagatan 9 Gatuadress: Stationsgatan Gatuadress: Kv Hammaren m.fl.
Bruksarea: 19 267 kvim Bruksarea: 1 983 kv Bruksarea: 531 kvm Bruksarea:
Hyresgést: Dancemania, Jonelis Hyresgast: Eklunds bilvérd, Hyresgdst: Sv Reseterminaler, Hyresgast: Park

Forma Gym & Cardio AB Orebro Lins Taxi, Lill-Annas,

Agaton Sax, (bostad)
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VARA FASTIGHETER

Fastighet: Kumla 11:41, del av Fastighet: Kumla 12:91 Fastighet: Kvarntorp 1:12 Fastighet: Kvarntorp 5:3, ofri grund
Vixthuset Gatuadress: Mastgatan 1 Gatuadress: Ljungstromsvég 13 Gatuadress: Hogtorp

Gatuadress: Kyrkogatan 5 Bruksarea: 1 728 kvm Bruksarea: 774 kvm Bruksarea: 1 154 kvm

Bruksarea: 2 077 kvm Hyresgdst: Papa Padel (Anders L AB)  Hyresgist: Kumla kommun Hyresgést: Kumla Golfklubb
Hyresgast: Goda Rum,

Kumla kommun

e

Fastighet: Kvarntorp 6:2 Fastighet: Kvarntorp 6:3 Fastighet: Kvarntorp 6:4 Fastighet: Kvarntorp 6:5
Gatuadress: Berghugnsvigen Gatuadress: Krossvigen, Mexivigen  Gatuadress: Berghugnsvigen, Gatuadress: Berghugnsvigen
Bruksarea: 645 kvm Bruksarea: 3 191 kvm Krossvigen Bruksarea: 3 263 kvm
Hyresgist: Hyresgést: Kumla kommun, Bruksarea: 10 182 kvm Hyresgist: Epiroc

Iron Mountain (Recall), Millcon, Hyresgist: Pontus & partner, JRP,

Kumla Industri & billackering Millcon, Epiroc, Wokk Storkok

LS
=3 i
il . =
Fastighet: Kvarntorp 6:6 Fastighet: Kvarntorp 6:7 Fastighet: Kvarntorp 6:9 Fastighet: Kvarntorp 6:10
Gatuadress: Berghugnsvigen 2 Gatuadress: Mexivagen Gatuadress: Berghugnsvigen Gatuadress: Berghugnsvigen
Bruksarea: 6 988 kvm Bruksarea: 892 kvm Bruksarea: Bruksarea: 1200 kvm
Hyresgast: Pontus & Partner Hyresgist: Pontus & Partner Hyresgast: Tomtmark Hyresgist: Pontus & Partner,
Akzo Nobel

Fastighet: Kvarntorp 6:11 Fastighet: Kvarntorp 6:12 Fastighet: Kvarntorp 6:13 Fastighet: Mars 3

Gatuadress: Linbanevigen Gatuadress: Mexivigen Gatuadress: Berghugnsvigen Gatuadress: Marsvégen 5
Bruksarea: 3 311 kvm Bruksarea: 310 kvm Bruksarea: 1 800 kvm Bruksarea: 2 818 kvm
Hyresgist: Epiroc Hyresgist: Hyresgist: Svesten AB Hyresgist: Michael Oldin AB

b —

Fastighet: Mars 5 Fastighet: Oxen 10 Fastighet: Oxen 17 Fastighet: Radion 2
Gatuadress: Marsvigen 7 Gatuadress: Industrigatan 1-3 Gatuadress: V Drottninggatan 38 Gatuadress: Mastgatan 2
Bruksarea: 726 kvm Bruksarea: 3 171 kvm Bruksarea: 5 333 kvm Bruksarea: 4 839 kvm
Hyresgast: Lill-Annas Hyresgdst: Fashiontekk, Hyresgist: ABF Orebro lin, Hyresgést: Noler Revision AB,
Leveransbageri AB Kumla kommun Nirke Sten Startkraft, TC Connect, Ekonoma,

FNC, Ekosafe, Besikta, Nori Han-
del, PEAB anlidggning, Syntronic,
Transportrevisioner, QT Systems AB,
Thermia, Trafikverket
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Fastighet: Remskivan 3
Gatuadress: Byrstagatan
Bruksarea: 1 315 kvm
Hyresgést: Kumla kommun

Fastighet: S Via 2:18
Gatuadress: S Via
Bruksarea: 16 942 kvm

Hyresgist: Zymbios Logistics,
Sveaskog Forvaltnings AB,
Contractor

Fastighet: Vistra Parken 17
Gatuadress: V Drottninggatan 8
Bruksarea: 761 kvm

Hyresgist: Kumlanaprapaten,
Midroc, Certego, Vastra Parken
byggkonsult, Mariels massage,
Logistikméklaren i Kumla, Inda
Support, 3 Nine, PRO, Solkraft i
Viby AB, ComSenze AB

Fastighet: Angen 1
Gatuadress: Korstagatan 5
Bruksarea: 1 396 kvm
Hyresgast: Kumla kommun
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VARA FASTIGHETER

Fastighet: Skomakaren 5 Fastighet: Smedstorpet 4
Gatuadress: S Kungsvagen 1 Gatuadress: Smedstorpsvégen 5
Bruksarea: 4 630 kvm Bruksarea: 825 kvm

Hyresgdst: AME, Kumla kommun,  Hyresgist: Kumla kommun

3 G Infrastructure

Fastighet: Transistorn 1 Bla huset Fastighet: Transistorn 1 Borgen
Gatuadress: Radiogatan 1-3 Gatuadress: Radiogatan 1-3
Bruksarea: 4.221 kvm Bruksarea: Gemensam yta som
Hyresgést: Kumla kommun transistorn 1 Bla huset

Hyresgist: Kumla kommun

Fastighet: Ymer 3 Fastighet: Abytorp 3:8

Gatuadress: Gesillgatan 1 Gatuadress: Rosinas vag 9

Bruksarea: Bruksarea: 363 kvm

Hyresgdst: Parkering Hyresgdst: Kumla kommun
(Bostader)

S |
Fastighet: Svanen 14

Gatuadress: Stationsgatan 14
Bruksarea: 1 016 kvm

Hyresgist: Region Orebro Lin,
(Bostader)

Fastighet: Transistorn 4
Gatuadress: Radiogatan 5
Bruksarea:

Hyresgist: Parkering

Fastighet: Algen 18
Gatuadress: Mossbanegatan 5
Bruksarea: 1720 kvm
Hyresgast: Kumla kommun
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Nominerade

Kundkristallen.
Benchmark Event 2020

AktivBo samarbetar med ca 300 kommunala och privata
bostads- och fastighetsbolag. For 15:e aret delades Fastighets-
branschens prestigefyllda pris Kundkristallen ut, ett pris dar
hyresgasterna sjilva utser Sveriges bésta hyresvardar.

Kumla Fastigheter var ett av tre nominerade bolag till
kategorin "Hogsta serviceindex lokaler”

— Det rackte tyvarr inte hela vagen men vi dr mycket stolta
over nomineringen, den stirker bade var motivation och
arbetsgladje.
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Kumla Fastigheter AB

Postadress Box 7, 692 21 Kumla
Besoksadress Spannmalsgatan 4, Kumla
019-58 03 40 (vx)
info@kumlafastigheter.se
www.kumlafastigheter.se

Bilder pa reportage: Fotograf Magnus Wahman « Bilder pa fastigheter samt framsida: Roberth Gyllberg, Quite Right « Bilder pa personal och styrelse: Pavel Koubec, ICON Photography



